ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

HOTARARE
privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publica
a unui imobil si terenului aferent

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT,

Examinand expunerea de motive nr. 2623 / 15.06.2020 a domnului Michiu Mihali,
primarul Comunei Dulcesti, judetul Neamt, prin care se propune inchirierea prin licitatie
publici a imobilului (constructie 121,20 m.p. si teren aferent in suprafatd de 988 m.p.),
situat in sat Britcani, comuna Dulcesti, judetul Neamt, precum si raportul
Compartimentului de specialitate inregistrat cu nr. 2700/18.06.2020 ;

Luand act de Hot#rérea Consiliului Local al Comunei Dulcesti nr. 49 adoptatd in
sedinta din data de 27.11.2029 privind schimbarea destinatiei bazei materiale a unei
institutii de invatdmant preuniversitar;

Avand in vedere acordul nr. 2479/22.10.2019 al Scolii Gimnaziale, comuna
Dulcesti, judetul Neamt, inregistrat la Comuna Dulcesti, judetul Neamt, sub nr.
5817/22.10.2019, in favoarea schimbdrii destinatiei imobilului (constructie 121,20 m.p. si
teren aferent in suprafati de 988 m.p.), unde a functionat $coala din sat Britcani, comuna
Dulcesti, judetul Neamt, identificat in Sola IV, parcela 101, inscris in cartea funciard cu
numir cadastral 51936 UAT Dulcesti;

vizand acordul Consiliului de Administratie al Inspectoratului $colar Judetean
Neamt nr. 14265/19.12.2019, inregistrat la Comuna Dulcesti, judetul Neamt, sub nr.
7102/30.12.2019;

Luind in considerare avizul nr. 24495/10.06.2020 conform al Ministrului
Educatiei si Cercetirii nr. 9387/10.06.2020 pentru schimbarea destinatiei, pe o perioada
de 5 ani, a imobilului in care si-a desfigurat activitatea Scoala cu clasele I — IV Brifcani,
situat in satul Britcani, comuna Dulcesti, judetul Neamt, din spatiu de invi{imaént, in
spatiu necesar desfisurdrii unor activititi comerciale (depozit materiale de constructii si

A

atelier de vulcanizare), inregistrat la Comuna Dulcesti, judetul Neamt, cu nr.

2655/15.06.2020;

Vizand avizul comisiei de specialitate nr. 1 pentru buget-finante din cadrul
Consiliului Local Dulcesti, judetul Neamt;

Avéand in vedere prevederile:

- art. 112 , alin. (6) din Legea educatiei nationale nr. 1/2011, republicatd, cu
modificérile si completdrile ,

- Ordinul nr. 5819 din 25 noiembrie 2016 privind aprobarea procedurii de elaborare a
avizului conform pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a institutiilor si unitafilor
de invitimant preuniversitar de stat, precum si conditiile necesare acorddrii acestuia, emis
de citre Ministerul Educatiei Nationale si Cercetfirii Stiintifice, publicat in Monitorul
Oficial nr. 1000 din 13 decembrie 2016;

Tinand cont de prevederile art. 332 si urmaétoarele din Ordonanfa de Urgenta a
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul dispozitiilor art.129, alin.(1), alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.a, precum si art.
139, alin. (3) , lit.g), cele art. 196, alin. (1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57 / 2019 privind Codul Administrativ,






HOTARASTE:

Art.1. — Se insuseste Raportul de evaluare al imobilului (constructie 121,20 m.p. si
teren aferent in suprafati de 988 m.p., categoria: curti constructii), inscris in cartea
funciar nr. 51936 a UAT Dulcesti, cu numir cadastral 51936, intocmit de catre d-na
Dancea Carmen, expert evaluator ANEVAR.

Art.2. — Se aprobi pretul minim de pornire, pentru inchirierea prin licitatie publicd a
imobilului previzut la art. 1, de la o chirie de 180 lei/anual.

Art.3. — Se aprobi Studiul de oportunitate in vederea inchirierii imobilului
(constructie 121,20 m.p. si teren aferent in suprafatd de 988 m.p., categoria: curti
constructii), Inscris in cartea funciara nr. 51936 a UAT Dulcesti, cu numar cadastral
51936, conform anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4. — Se aprobd Caietul de sarcini, Documentatia de atribuire a licitatiei si
Instructiuni de participare la licitatie, conform anexei nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.5. — Se aprobi modelul Contractul de inchiriere conform anexei nr.3, care face
parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art.6. — Numirea componentei Comisiei de evaluare a licitatiei se va face prin
Dispozitia Primarului.

Art.7. — Se mandateazi domnul Michiu Mihai, primarul Comunei Dulcesti, judetul
Neamt, si semneze Contractul de inchiriere.

Art.8. — Primarul comunei Dulcesti, jud. Neamt va duce la indeplinire prezenta
hotaréare.

Art.9. — Secretarul comunei, prin grija legii, va comunica prezenta hotarare
persoanelor, autoritétilor si institutiilor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier,

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei
Adobritei Mioara Cristina

Nr E)f
Din 30.0%. 2020
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RAPORT DE EVALUARE

Inchiriere imobil cu numir cadastral 51936 .
localitatea Britcani,
comuna Dulcesti, judetul Neamt

Client: Comuna Dulcesti
Destinatar: Comuna Dulcesti

Autorul lucrarii:
Evaluator autorizat
Ing. Dancea Carmen

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
s nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului.

- 07.07.2020 -
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta imobilul cu numar cadastral 51936 din
localitatea Britcani, comuna Dulcesti, judet Neamt, compus dm teren intravilan curti constructii in
suprafata de 988m? si cladire cu suprafata construita de 121m? , CU destinatia Scoala construits in
1958, aflata in ruina. Imobilul apartine domeniului public al comunel

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre evaluator autorizat Dancea Carmen.
Misiunea de evaluare a constat in inspectia proprietatii, culegerea de informatii, evaluarea
proprietatii si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei: 05.07.2020
Data evaluarii: 07.07.2020
Data raportului: 07.07.2020

Scopul evaludrii este stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru Inchirierea imobilului
cu numar cadastral 51936, comuna Dulcetti, judetul Neamt.

Tipul de valoare estimata, conform scopului si utilizarii cerute de client, este valoarea de
piata.

Dreptul de proprietate este dreptul deplin asupra terenului.

Valoarea estimata a chiriei terenului este:

Chiria anuala
2 Suprafata
Denumire
Teren Britcani, comuna
Dulcesti, numar cadastral 988 38 180
51936

In estimarea valorii s-a tinut cont de adecvare, data de scopul declarat a prezentului raport
de evaluare, de cantitatea si acuratetea informatiilor care au stat la baza estimarii valorii, de

calitatea informatiilor utilizate in fiecare abordare.
Sursele de informatii la care am apelat consider a fi credibile, iar analiza a fost intreprinsa

corect.
Detalierea activitatilor din cadrul misiunii de evaluare se regéseste in capitolele I, Il, 1, IV

precum si in anexele de la prezentul Raport de Evaluare.

m
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CAPITOLUL II- TERMENII DE REFERINTA

In cele ce urmeaza sunt prezentati termenii de referintd asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza céruia s-a realizat evaluarea. Pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut
nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

a) Identificarea si competenta evaluatorului
Dancea Carmen , persoand fizicd autorizatd, cod de identificare fiscalad 23170616, desfasor

activitatea de evaluare in calitate de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specialitatea
EPI (evaluarea proprietatii imobiliare) si EBM (evaluarea bunurilor mobile), cu legitimatie nr.
11968. Calificarea si competenta evaluatorului pot fi verificate in Tabloul Asociatiei
(http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei ).
In calitatea precizatd mai sus certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:
= Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.
= Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele mentionate in
raport si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale i
nepartinitoare.
= Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.
= |mplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazé cauza
clientului in functie de opinia mea.
= Onorariul meu pentru realizarea acestei misiuni nu este conditionat de obtinerea sau
de raportarea unor valori sau directii ale valorilor prestabilite, In favoarea cauzei
clientului, cu suma exprimata n opinia asupra valorii, sau cu aparitia unui eveniment
secundar legat direct de utilizarea intentionata a acestei valori.
= Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor
= Am efectuat personal inspectia proprietatii care reprezinta subiectul acestui raport.
= Nici o persoana nu a furnizat vreo consultanta profesionala semnificativa evaluatorului
= Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod competent.
= Prezentul raport poate fi verificat in conformitate cu SEV 400 - Verificarea evaluarii.
b) Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Prezentul raport se adreseazd Comunei Dulcesti, cod de identificare fiscala 2613702, cu
sediul in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti, judetul Neant, atat in calitate de Client cat siin
calitate de Destinatar. Raportul de evaluare contine informatii adecvate doar necesitatii acestora.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti,
dacé aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil
pentru eventuale prejudicii aduse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel
de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi
extinsa fata de nici un tert.
c) Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru inchirierea imobilului cu
numar cadastral 51936, comuna Dulcetti, judetul Neamt.
d) Identificarea activelor supuse evaluarii
Se supune evaluarii imobilul cu numar cadastral 51936 din localitatea Britcani, comuna
Dulcesti, judet Neamt, compus din teren intravilan curti constructii n suprafata de 988m? si
cladire cu suprafata construita de 121m?, cu destmatla scoald, construitd in 1958, aflat in
ruina. Imobilul apartine domeniului public al comunei.
e) Tipul valorii
Tipul valorii este valoarea de piata.
“Valoarea de piatd — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotirat, intr-o
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tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere® - conform GEV100 — Cadru general.
Valoarea estimata nu este purtatoare de TVA.

f) Data evaluarii
Data evaluarii este 07.07.2020, data la care cursul euro transmis de BNR este 4,8365lei.

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
conditiile pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

g) Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Evaluarea se bazeazé pe informatiile si documentele furnizate de catre client impreund cu
informatiile culese la inspectie.

Inspectia a fost realizatd de evaluator pe data de 05.07.2020, in prezenta proprietarului si
a constat in inspectia vizuald a obiectivului de evaluat, fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

Au fost preluate informatii referitoare la imobil si la componenta acestuia , au fost
analizate documentele puse la dispozitie , s-au preluat informatii despre modul de exploatare si
intretinere al imobilului.

S-au realizat fotografii din mai multe puncte ale imobilului.

Fotografiile ofera o imagine de ansamblu asupra imaobilului , care intaresc cele afirmate in
raport.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.. si nici masuratori
suplimentare.

Nu s-au efectuat expertize structurale ale solului.

Documentele puse la dispozitii sunt :

e Extra de carte funciara nr. 12374 din 30.03.2020 pentru imobilul cu numar cadastral 51936

Dulcesti

h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
S-au utilizat urmatoarele informatii furnizate de client, corectitudinea si precizia acestora
fiind responsabilitatea clientului:
= Adresa, delimitarea fizica in teren
= Situatia juridica a imobilului
= Dimensiunile , suprafata, starea si modul de exploatare a terenului si a cladirii
= Scopul evaludrii
Alte sursele de informatii au fost:
e Standardele de evaluare a bunurilor
e Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL
» Presa de specialitate gi evaluatori care Tgi desfasoara activitatea pe piata locala.
e Cursul valutar publicat de BNR la data evaluarii
e Baza de date a evaluatorului.
Informatii de la autoritdtile locale din judetul Neamt
publicatii ale ANEVAR si IROVAL;
o articole, documente, publicati privind nivelul si evolutia costurilor de edificare a
construciiilor,;
o informatii privind costurile investitiilor in construciii preluate de pe site -uri de specialitate;

Evaluatorul a utilizat in exprimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a

avut la dispozitie, fiind posibild existenta si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se asuma nicio resaponsabilitate in cazul n

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

i) Ipoteze si ipoteze speciale

In realizarea raportului au fost luate n considerare urméatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate

sau verificate:
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= Nu se asuméa nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru
chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil .

= Se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia;

= Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete;

= Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul
ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor s& vizualizeze proprietatea
evaluata;

= Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii evaluate care
ar face ca aceasta s& valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor;

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restriciilor de
utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare nu a fost identificata,
descrisd si consideratd o non-conformitate,

= Nu se asuméd nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu ne
angajam pentru o expertiza sau o cercetare stiinificad necesara pentru a fi descoperit;

= Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport.

= Se presupune cd proprietatea imobiliara evaluatd este in deplind concordanfa cu
reglementarile Tn vigoare privind mediul inconjurator; o

= Nu au fost inspectate partile inaccesibile, acoperite sau neexpuse s-a considerat pe baza
declaratiei proprietarului si a similitudinii cu componentele ce au putut fi vizionate, ca
aceste parti sunt in stare tehnica foarte buné; orice neconcordanta intre situatia ,luata in
calcul” de evaluator (estimata 7n lipsa posibilitatii de inspectie, pe baza informatiilor de la
proprietar/utilizator) si cea ,faptic existentd” impune reanalizarea raportului in vederea
cuantificarii valorice a neconcordantelor;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatéati care sa afecteze propnetatea evaluata.

= Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considera ca
presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluarii.

j) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decét pentru cel declarat.
Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio alta circumstanta sau context n
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, intre diferitele parti se realizeaza in
functie de prevederile din raport. Valorile separate nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o alta
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultantd ulterioara sau sa
depund marturie in instantd Tn legaturd cu proprietatea in chestiune decét daca au fost facute
initial aranjamente Tn aceasta privinta;

Nici una din parile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agenti de vanzare sau alte cai mediatice, far& acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Publicarea partiald sau integrald a raportului precum si utilizarea Iui de alte persoane decat
clientul si destinatarii nominalizati ai raportului, atrage dupd sine Tincetarea obligatiilor

contractuale.

m
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k) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea a fost realizaté in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor, compuse
din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

I) Descrierea raportului
Raportul de evaluare se transmite Tn forma scrisd, explicativa si cuprinde termenii de

referintd, prezentarea datelor, analiza datelor, evaluarea propriu-zisa, concluzii si anexe.

CAPITOLUL Ill - PREZENTAREA DATELOR

3.1 IDENTIFICAREA FIZICA SI LEGALA

Imobilul de evaluat este amplasat in localitatea Britcani, comuna Dulcesti si apartine
domeniului public al Comunei Dulcesti, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara anexat
raportului.

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt retinute sarcini asupra terenului, asa cum rezulta
din extrasul de carte funciara, Cap. C.

3. 2 IDENTIFICAREA SI ANALIZA DATELOR RELEVANTE DESPRE PROPRIETATE

» Date despre localizare, zona, vecinatate

Terenul de evaluat este situat Tn mediu rural, Tn intravilanul localitatii Britcani, comuna
Dulcesti, judetul Neamt.

Comuna Dulcesti este situata in partea de est a judetului Neamt, in regiunea vestica a
podisului Moldovei, pe partea dreapta a raului Moldova.
Latitudine nordic& 46° 58, longitudine estica 26° 46’.
Limite geografice:
- la nord comunele Botesti si Gheraiesti
- la sud comunele Faurei si Trifesti
- la est comuna Cordun
- la vest comuna Ruginoasa
Pozitia geografica a comunei Dulcesti favorizeaza comunicarea in direciiile:
- DN 15B Piatra Neam{ - Roméan
- DJ 157A Dulcesti - Carlig - Britcani - Moreni - Véleni - Talpa
- DC 31 Dulcesti - Valea Neagra
- DC 49 Poiana - Carlig
- DC 54 Dulcesti - Corhana
- DC 55 Dulcesti - Rosiori
- DC 93 Dulcesti - Miron Costin
Se poate spune ca localitatea este plasata pe o artera intens circulata.
Comuna Dulcesti cuprinde 6 sate: Dulcesti, Brifcani, Carlig, Corhana, Poiana si Rosiori.
Principala indeletnicire a populatiei este agricultura.

|
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In contextul economic al judetului Neamt, se inscrie si comuna Dulcesti.

Conform analizei intreprinse pentru realizarea Strategiei de dezvoltare a Judetul Neamt
2014-2020, judetul prezinta un profil économic cu o problematicad a competitivitétii similara Tn linii
mari celei de la nivel national gi regional: productivitate deficitara (valoare adaugata mica a
produselor si serviciilor), slab inovatoare, sectoare performante cu caracter insular,
agricultura de subzistentd. In judetul Neamt doar cateva sectoare din industria prelucratoare
reusesc in ultimii ani sa-si creascd productivitatea gi cifra de afaceri. Daca serviciile sunt
dominate de comert — profil slab competitiv — agricultura are o productie cu valoare
adaugata mica.

Gradul scazut de integrare/clusterizare al firmelor din judet, in special al IMM-urilor, face
dificila inovatia si dezvoltarea de produse/servicii cu valoarea adaugatad mai mare si reprezinta
astfel o cauzad importantd a lipsei de competitivitate a activitatilor economice locale.

in domeniul agriculturii, ponderea importantd a agriculturii de subzistentd si/sau a
exploatatiilor mici individuale, slaba pondere a fermelor medii, slaba organizare a producatorilor i
orientarea cétre culturile cerealiere conduc la obtinerea de produse cu valoare addugatd mica.
Lipsa de procesare si de structuri economice care sa adauge valoare adaugata la nivel local
produselor agricole, explici de ce o mare parte a acestora parasesc judetful in stare bruta fara a
contribui decét foarte putin la bunastarea judefului.

Particularititile economice ale comunei sunt specifice comunitatii rurale si pastreaza

gradul scazut de dezvoltare economica al judetului.

Satul Britcani este un sat cu un numar foarte mic de locuitori, depopulat, imbatranit, situat
periferic fatd de centrul comunei, cu un grad foarte mic de ocupare a populatiei.

Localizare teren: intravilanul satului Britcani
Gradul de construire al zonei este scazut
Zona este periferica

Vecinatati: case rare, terenuri agricole

Caracterul edilitar
Zona preponderent agricola, cateva case in apropiere

Utilitati edilitare
Terenul are energie electrica la strada

B e ————————— e s |
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» Date despre amplasament si teren

Terenul are forma dreptunghiulara, are deschidere de 32,5m la drumul comunal asfaltat
care face legatura intre satul Britcani si drumul judetean Roman - Piatra Neamt. Celelalte trei
laturi sunt delimitate de proprietati particulare . Terenul este plan si ocupat de ruinele unei cladiri
care a avut destinatie de scoala. Cladirea nu a fost exploataté in ultimii ani , nu au fost executate
lucrérad de intretinere si reparatii, nu adauga valoare terenului pe care este amplasata. Este

rezonabil ca resturile cladirii sa fie indepartate pentru ca terenul sa fie utilizabil.

Suprafata terenului este 988m? .Categoria de folosinta este curti constructii.
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Analiza datelor prezentate Tn acest capitol evidentiaza urmatoarele:

Avantaje Dezavantaje '""“e‘.‘.ta Sspiy |
valorii de piata
Dreptul de deplin pozitiva
proprieteate
Caracteristicile | Localitate situata la 21km Localitate rurala, fara negativa
localitatii distantd de municipiul Roman | deschidere la vreun drum
si la 45km de Piatra Neamt important
Populatie imbatranita, sat
depopulat
Venituri scazute ale
populatiei
Economie locala slaba
Dezvoltare industrial/
comerciald ca inexistenta
Caracteristicile - Zona cu caracter - Periferie a satului, negativa
zonei si rezidential , curata, linistita, vecinatatea
vecinatatii nepoluata extravilanului , izolat
Caracteristicile |- Forma regulata - Teren plan invadat de negativa
amplasamentului | - Deschidere la drum vegetatie spontana,
si terenului communal asfaltat neintretinut
- Acces la reteaua de - Ocupat cu o cladire Tn
energie electrica stare avansata de
degradare .
Cheltuielile cu
renovarea acesteia nu
se justifica
Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina

efectele, fac din proprietatea evaluatd una cu atractivitate scazuta.

e
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CAPITOLUL IV- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, piata imobiliard este mediul in care proprietatile
imobiliare se schimba, fara restrictii, intre vanzatori-si- cumparatori, prin mecanismul preturilor.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta , la alti factori de stabilire a pretului,
ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor i, la nevoie, si la
dorintele individuale. Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece preful obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor gi vanzatorilor de pe piata
particulara la data evaluérii. Pentru a avea un efect asupra prefului, cumparéatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la piata.

Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile participantilor pe
piata care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori
influentatéd de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic i rareori atins, existdnd Tntotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt ntotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

in functie de tipul proprietatii, analiza Tncepe cu identificarea segmentului de piata adecvat
si al arealului geografic in care se regéseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice, de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a
grupului tinta de cumpdratori si a volumului de proprietati competitive, impreuna cu aprecierea
modului Tn care cererea si oferta se sustin reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor
conduce la concluziile analizei.

4.1 Considerente privind cea mai buna utilizare

Conform SEV 100 —Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buna
utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind proprietati din
zona amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia, precum si zone cu atractivitate
similara.

Terenul de evaluat se afld in zond rezidentiald. Categoria actuald de folosintd este de curti
constructii, iar aparteneta terenului la domeniul public si destinatia de scoald a cladirii existente pe
amplasament nu permit, in mod legal, altd destinatie decét cea existents.

Conceptul de cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) se referd la alternativa de utilizare a
proprietatii din diferite variante posibile.

In cazul estimérii valorii unui imobil apartindnd unei entitati publice, conceptul de cea mai
buna utilizare nu este relevant in estimarea valorii intru-cat se presupune ca utilizarea cea
mai buna pentru scopul evaludrii este cea actuald a bunului subiect.

Prin definitie, C.M.B.U. reprezinta utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analiza se efectueaza pentru urmatoarele situatii:

e Cea mai buna utilizare a terenului liber
e Cea mai buna utilizare a proprietéatii construite

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite este caracteristica utilizarii acesteia prin

prisma constructiei existente, care In cazul de fata este o scoala.

m
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Data fiind destinatia actuala a imobilului si apartenenta lui de o entitate de stat,
evaluarea se face in ipoteza cd cea mai buna utilizare este cea actuala.

4.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, Tmpreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile
analizelor CMBU, conduc la Tncadrarea proprietatii evaluate pe piata terenurilor intravilane din
mediul rural.

Analizénd vecinatatile, zona si localitatea, Tn contextul caracteristicilor pietei specifice la
nivel regional si national, am constatat ca piata acestei proprietati este piata imobiliara locala,
delimitata geografic la zona rurala a judetului Neamt.

Participantii pe aceastd piata sunt vanzatorii si cumparatorii, persoane fizice, persoane
juridice sau unitati administrativ teritoriale.

4.3 Fapte curente

Au fost identificate oferte de vanzare terenuri similare celui de evaluat, numarul lor fiind
mic, avand in vedere atat dimensiunea geograficd redusa a zonei cat si dezvoltarea economica
precara din mediul rural al judetului Neamt.

Oferte de inchiriere terenuri sunt si mai putine in zona analizata. Exista totusi o practica de
fnchiriere sau concesionare a terenurilor disponibile din patrimoniul unitatilor administrativ

teritoriale.
Astfel am identificat contracte de Tnchiriere a unor terenuri curti constructii detinute de

Comuna Dulcesti, Comuna Girov, de Municipiul Roman.
O centralizare a contractelor de inchiriere identificate este prezentata in cele ce urmeaza:

sursa Localizare teren | Suprafatd | Chirie (lei/an) lei/mp/luna
contract inchiriere Dulcesti Cvartal2
teren 350 70 0,02
contract inchiriere Dulcesti Cvartal3
teren 220 44 0,02
HCL 164/24.07.2019 str, Islazului,
Roman Roman 3036 7341 0,20
HCL312/19.12.2019 str. 13
Roman Septembrie, 28,

Roman 705 508 0,06
HCL312/19.12.2019 str. Bogdan
Roman Dragos, 214 726 523 0,06
HCL 73/16.08.2019 Girov 1131 905 0,07

4.4 Analiza ofertei

Oferta reprezinta numarul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau
pentru nchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumité proprietate/activ, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit
loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate/activ.

Pe baza faptelor de piatd cunoscute, In parte prezentate mai sus, putem conchide:

- In aria de piata definits, proprietatile similare calitativ cu cea de evaluat sunt disponibile in
cantitate mica

- Ofertele identificate au suprafete comparabile sau mai mari ca a terenului de evaluat

- Exista tendinta de conversie spre utilizari alternative

- Pretul chiriei variaza intre 0,02 si 0,2 lei/mp/luna
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- Sunt mai bine cotate terenurile pozitionate intravilan, central, cu suprafata, forma si
deschiderea la strada convenabile construirii de locuinte unifamiliare, plane, cu utilitati tn
apropiere

- Influenteaza negativ pretul amplasarea n locuri periferice, izolate, la margine de sat, n
sate departate de orase sau de resedinta comunei, vecinatéti insalubre, forma neregulats
cu ingustimi, suprafata in exces, suprafata accidentata, denivelatd, pantd mare, restrictii
urbanistice de a se construi pe teren, caracteristici fizice ale terenului ce nu permit

construirea

4.5 Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta de cumparare sau Inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval
de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentats de cererea

curenta.
Luénd n considerare tipul, amplasamentul si suprafata terenului , potentiali cumpératori ar

putea fi persoane fizice cu putere mica de cumpérare. Faptul c& amplasamentul si caracteristicile
fizice ale terenului nu ofera oportunitati de dezvoltare, face ca numarul potentlalllor cumparatori sa

fie redus.

4. 6 Echilibrul pietei
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde concluzia ¢ nivelul cererii este mai mic
decét al ofertei si avem de a face cu o piatd a cumparatorului.

4.7 Concluzii i corelatii ale analizei de piatd si CMBU

Pentru situatia concreta a prezentei evaluari, pe baza celor prezentate mai sus, consideram ca
sunt adecvate urmatoarele informatii desprinse din piatd privind pretul terenurilor similare celui de
evaluat:

Minim Maxim
tCO”tra‘?t de inchiriere | 4 05 eiimp/lund | 0,2 lei/mp/luna
erenuri
CAPITOLUL V - EVALUAREA

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au
ca finalitate estimarea valorii.

Valoarea de piata a terenului liber sau considerat liber este estimata avand in vedere cea
mai buna utilizare a acestuia. Tehnicile de evaluare sunt urmétoarele: comparatia direct,
extracfia, alocarea, parcelarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe, tehnica
reziduald combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele trei
metode.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat, alocarea (proportia) si metode de

capitalizare a venitului.

5.1. Abordarea prin piatd- comparatia directa

Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de terenuri similare a céror
chirii se cunosc si comparérii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, preturile si informatiile
referitoare la vanzari sunt analizate, comparate si ajustate in functie de asemanarile si

diferentierile dintre ele.

m
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Din informatiile de piatd s-au selectat acele comparabile care sunt similare terenului de
evaluat. Acestea sunt localizate in mediul rural, in comuna Dulcesti, alte comune din judetul
Neamt vecine cu comuna Dulcesti sau la limita intravilanului municipiului Roman, zone similare
d.p.d.v. economic si al particularitatilor geografice. Sp——

Elementele de comparatie sunt de reguld elemente ce tin de specmcul tranzactiei ( tip
comparabild, drept de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare,
cheltuieli necesare dupd cumparare, conditi de piatd) si elemente ce tin de specificul
proprietétii (localizare, caracteristici fizice (topografie, forma, raport laturi,...) suprafata, utilitati,
zonare, cea mai buna utilizare).

In grila de calcul, in prima coloana sunt trecute elementele de comparatie care s-au
considerat a fi relevante, functie de care se calculeaza pretul ajustat si apoi ajustarea, ca diferenta
intre pretul ajustat si pretul de vanzare .

Tipul comparabilei diferentiaza comparabilele care rezulta din fapte de comert de cele
care sunt doar ofertate spre vanzare. Toate comparabilele sunt chirii provenite din contracte
incheiate in urma atribuirii prin licitatie publica.

Dreptul de proprietate este dreptul deplin al proprietarului pentru toate comparabilele ,
prin urmare ajustarea la acest criteriu este 0.

Restrictii legale — este un criteriu care se refera la limitari de utilizare impuse de lege sau
hotarari locale. Exista restrictia legala prin care nu se poate schimba destinatia de scoalé a cladirii
de pe amplasament, dar se poate obtine aprobare de la Ministerul Invatamantului pentru
demolare sau inchiriere pentru alte activitati. Deoarece aceste demersuri nu presupun cheltuieli
semnificative nu se impun ajustari.

Conditiile de finantare — ajustarea este 0 pentru toate comparabilele, preful lor nu tine
cont de alte modalitati de finantare (ex. credite) decat cea directa.

Conditii de vanzare — se refera la motivatia partilor. Pentru a estima valoarea de plata se
presupune ca ‘existd o perioada rezonabild pentru un marketing adecvat si partile sunt obiective.In
aceste conditii ajustarea este 0 pentru toate comparabilele.

Cheltuieli necesare imediat dupd cumparare — este un criteriu care fine cont de
cheltuielile necesare dupa cumparare pentru a aduce terenul la stare utilizabila. In cazul de fata
terenul de evaluat este invadat de vegetatie si resturile cladirii aflate Tn ruina trebuie Indepartate.
Se estimeaza ajustare de 1% reprezentand cheltuiala cu curatarea terenului.

Conditiile pietei se refera la fluctuatia pietei imobiliare n timp. Toate comparabilele sunt
chirii valabile la data evaluarii, prin urmare nu se impune nici o ajustare.

Localizare
Comparabilele sunt localizate in sate resedintd de comuna, deci mai bine cotate decét

satul Britcani. Se estimeaza o ajustare negativa de 5% pentru toate comparabilele.

Caracteristici fizice

Topografie —D.p.d.v. al planitatii nu se impun ajustari. Se estimeaza o ajustare pozitiva de
5% pentru comparabilele A si B care au dezavantajul ca sunt formate din céate 3 loturi mici.

Suprafata - Din informatiile de piatd se remarca ca terenurile cu suprafete mari au preturi
unitare mai mici, deoarece necesﬂa efort financiar mai mare si sunt mai putin atractive. Terenurile
mici sunt mai cautate si au preturi unitare mai mari. Tn S|tuat|a de fatd , avand in vedere ca
terenurile sunt curti construc’;n cu suprafete potrivite acestei destlnagu nu este necesara aplicarea
unei ajustari.

Acces la sosea — nu se aplica ajustéri deoarece toate comparabilele au deschidere la
drum asfaltat.

Utilitati

Se aplica ajustare de -2% comparabilelor A si B care au acces la reteaua de gaz metan.

Cea mai buna utilizare —ajustarea este 0 pentru toate comparabilele.

Dupa aplicarea succesiva a ajustarilor se calculeaza numarul de ajustéri, ajustarea totala
brutd ca suma a valorii absolute a ajustarilor individuale si ajustarea totala neta ca suma
algebrica a ajustarilor. Aceleasi ajustari totale se exprima si in procente, ca raport intre ajustarea
totala si valoarea de vanzare.

In final se compara prefurile ajustate din care evaluatorul alege valoarea cea mai probabila
a fi obtinuta intr-o tranzactie libera, pe piata.

Valoarea aleasa a tinut cont de valoarea totala bruta a ajustarilor, de aspectul si
amplasarea proprietatii prin comparatie cu proprietatile analizate. Ajustarea totala bruta minima
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este criteriul dupa care s-a selectat comparabila care a dat valoarea estimatd pentru
proprietatea de evaluat.

Calculul detaliat este prezentat si explicat in cele ce urmeaza:

ABORDAREA PRIN PIATA -Grila de comparatii

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C
Teren Teren Teren Teren
Britcani Dulcesti Dulcesti Girov
Chirie (euro/an) 14 9 187
Suprafata teren (mp) 988 350 220 1.131
Chirie
unitara(euro/mp/an) 0,041 0,041 0,165
Tipul comparabilei contract contract contract
(oferta/tranzactie)
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat | ' ;
 (EURO/mp/an) . 0,041 0,041 0,165
Toate comparabilele sunt valori de contract, nu se impun ajustdri.
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat :
 (EDRO/mp/an) : 0,041 0,041 0,165
Restrictii legale nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare a}]ustare 0,00 0,00 0,00
’ 0,041 0,041 0,165
Condl_tn de fi nan;'are normale similare similare similare
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
(EU 0,041 0,041 0,165
Conditii de vénzare
(motivatia) obiective obiective obiective obiective
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat
(EURO/mp/an) 0,041 | 0041 0,165

Se presupune ca tranzactia este nepdrtinitoare si se respectd toti itemii din definitia
valorii de piatd.

Cheltuieli necesare dupd | indepértare similar similar similar
cumpdrare vegetatie si

resturi

cladire
Ajustare procentuald (%) -1% -1% -1%
Valoare ajustare -0,0004 -0,0004 -0,0017

 Pret ajustat : :

(EURO/mp/an) 0,041 0,041 0,164
Conditii de piata (data
tranzactiei/ofertei) 07.07.2020 similar similar similar
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%

m
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Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat
(EURO/mp/an) 0,041 0,041 0,164
Localizare sat Britcani - Dulcesti - Dulcesti Girov
Ajustare procentuald (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare -0,002 -0,002 -0,008
Pret ajustat
| (EURO/mp/an) 0,039 0,039 _0,156
Caracteristici fizice
topografie plan, lot unic panta pantd plan, lot
usoara, usoarg, unic
loturi loturi
apropiate apropiate
Ajustare procentuald (%) 5% 5% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat :
(EURO/mp/an) 0.0 0.0 0,2
Suprafata (mp) 988,00 350 220 1.131
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,000 0,000 0,000
“Pret ajustat : i 2
(EURO/mp/an) _ 0,041 0,041 0,156
Acces la sosea deschidere deschidere | deschidere | deschidere
la drum la drum la drum la drum
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 _
Pret ajustat
(EURO/mp/an) 0041 | 0041 | 0156 |
Utilitati curent curent curent curent
electric electric, gaz | electric, gaz | electric
Ajustare procentuald (%) -2% -2% 0%
Valoare ajustare -0,001 -0,001 0,000
Pret ajustat P £ :
 (EURO/mp/an) 0,04 0,04 0,16
Vecinatati periferie, central, central, central,
izolat case, bloc case, bloc case
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare -0,002 -0,002 -0,008
Pret ajustat ;
(EURO/mp/an) 0,038 0,038 | 0,148
Cea mai buna utilizare cea existentd | rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala
Ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat
EURO/mp/an 0,038 0038 | 0,148 |
Ajustare totalad neta 0,00 0,00 -0,02
Ajustare totalad netd (%) -8% -8% -11%
Ajustare totald bruta 0,007 0,007 0,018
Ajustare totald bruta (%) 17% 17% 11%
Pretul selectat SRR
(euro/mp/an) 0,038
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Suprafatateren(mp) | 98800 | it 55
Chirie estimata teren (euro/an) 38

Curs euro BNR din |

07.07.2020 : 4,8365 —

Chirie estimata teren (lei/an) 180

Comparabila A - contract de inchiriere nr. 1016 din 25.02.2015, in vigoare la data
evaluarii, incheiat intre Comuna Dulcesti si Bargaoanu Maria, pentru teren de 350mp
situat in centrul localitatii Dulcesti, zona blocuri,deschidere la drum judetean asfaltat,
format din 3 loturi apropiate, chirie 70lei/an.

Comparabila B -contract de inchiriere nr. 1019 din 25.02.2015, in vigoare la data
evaludrii, incheiat intre Comuna Dulcesti si Cretu Ioan, pentru teren de 220mp situat in
centrul localitdtii Dsulcesti, zona blocuri, deschidere la drum judetean asfaltat, format din

3 loturi apropiate, chirie 44lei/an.
Comparabila C - teren 1131mp in Girov inchiriat conform HCL 73 din 25.07.2019

* pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

Aplicand abordarea prin piatd se estimeaza ca valoarea minima a chiriei care se
poate obtine pentru teren este 180 lei/an.

5.2, Abordarea prin venit
Nu se aplica aceasta abordare deoarece nu s-au identificat suficiente date pentru

calculul ratei de capitalizare.

5.3. Reconcilierea valorilor. Valoarea propusa , opinia si concluziile evaluatorului
In situatia de fata s-a utilizat o singura abordare, abordarea prin piata, deoarece
evaluatorul a considerat ca informatiile utilizate au suficientd adecvare, precizie si sunt in

cantitate suficienta.
Opinia evaluatorului asupra valorii chiriei care se poate obtine pentru proprietatea

de evaluat este:

Chiri Ia
: Suprafata Ll L
Denumire (m?) :
Euro/an Lei/an
Teren Britcani, comuna Dulcesti,
numér cadastral 51936 988 38 180

Valoarea estimata reprezinta pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea
terenului.

Evaluator autorizat,

Ing. Carmen Dancea
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imcbiliard NEAMT Nr. cerere 12374

" giroul de Cadastru gl Publicitate Imopiliara Roman Ziua 30
B . ; Luna 03
i - Anul 2020
_‘.\.L\C_P_I. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE iﬁiﬁiii’
Carte Funciard Nr. 51936 Dulcesti m&[ HI'I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Britcani, Jud. Neamt

Nr. | Nr. cadastral | g5 ratata* (mp) Observatil / Referin

Crt | Nr. topografic prafaf P erinte

Al 51936 988 Teren imprejmuit;
Constructil

cre |V ‘a:fs"a' Adresa Observatii / Referinte

: Nr. nivelur:1; 5. construita Ta sol.121 mp; 5. construita
All 836- Loc. Britcanl, Jud. N o et
31 £ o frcan, Jud. Heamt desfasurata:121 mp; Scoala construita in anul 1958. |

L —
B. Partea il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

12374 / 30/03/2020

31/01/2019 emis de Consiliul Local Al Comunei gulce;ti;

Act Administrativ_nr. Hotarare Nr.4, din
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota AL
Bl ‘actuala 1/1 ]
R COMUNA_EIALCESTI._C_._IF:%IE?OZ, - domeniu public- !
B; intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota; ATA 1
lactuala_1/1 |
1) SQMMUNA DULCESTI, CIF-2613702, - domeniu public - i

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referl
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT .

e ot rarn enntine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr_B77/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 51936 Comuna/Orag/Municipiu: L
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51936 988
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE [MOBIL
1

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata i . i

cr | folosintg |vien| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

1| cuti fpa| 988 4 101 3

constructii
Date referitoare la constructil
5 Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinie
constructii ¢ construita 1a sollZl mp; 5. construlta
Al.l 51936-C1 industriale si 121 Cu acte|desfasurata:121 mp; Scoala construita in anul
edilltare 1958.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment
1 2 31.055

2 3 31.293
3 4 31.189
4 1 32.501

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiynea 1.1

- " " __________________
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Carte Funciard Nr. 51936 Comuna/Ora;/M’um‘cipiu: Dulcesti

e
= Lungimile segmentelor sunt determ
«x pDistanta dintre puncte este formata d

Certific c@ prezentul extras corespunde cu

birou.

prezentul extras de carte funciara este valabil la autent
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, = pentru serviciul de publici

Asistent Registrator,

Data solutionarit,
GHEORGHE BATRANU

06-04-2020
Data eliberarii,
_J_J_J_ (parafa i semnatura)
semnat digital
Gheorgh de Ghearghe-

e-Gab ri g| Gabriel Batranu
Data: 2020.04.06

Batranu 0837:5540300

inate in planul de prolectle Stareo 70 5l
In segmente cumulate c& sunt mal m

pozitiile in vigoare din cart

ificarea de catre not
succesiunilor,

tate imobiliard cu €O

sunt rotunjite la 0.
Ici decét valoarea 0.

ea funciara originala, péstraté de acest

arul public a actelor juridice prin
iar informatiile prezentate sunt

dul nr, 211

Referent,

-

-
(parafa si semnatura)

pagina 3 din 3

s e memvaderile Legi NI 677/2001.

_—e—,ee,ememeete e e p b ek, bt} b, e e e e - —.—.—,————— e ——————
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Chirii pentru terenuri

e Chirii pentru terenuri Roman

Anexd la H.C.L. or. 164 din 24.07.2019

TABEL
Cuprinzind terenurile ce se vor concesiona pentru constructii
Ny Amplasament Supraiats Scop.ul .. | Bepeficiar Fel‘fl < Dura_ta e Pref Obs.
crt. (mp) concesiunii concesiunii | concesiunii | curo/mp/an
Hald
productie, S
1. |8t Islazului fin. 3036 depozitare, Licitatie 25 0.5
i publicd
prestari
servicil,

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 312 din 19.12.2019

Cuprinziind terenurile ce se vor inchiria
:_:‘ Amplasament S"?:p‘;" Beneficiar Destinatia Pref lei/mp/an Durata Observatii
1. |Str. 13 septembrie, mr. 28 705 Surei Adriama Curti-constructii 0,72 3 ani Directd
2. |Str. Bogdan Dragos, mr. 214 726 Hulea Ionel Liviu Curti-constructii 0.72 3 ani Directd

m
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Ancxs nr. 1 ka HLC.L. or, 119 din 30.05.2019

TABEL
Cuprinzind terenurile ce s vor conocsions pentra construc (i
h TS Suprafats - ’ Felul Dueatan Prey i
i Amphas et {mp) Scopul concexinnii BeneBciar vionii | conce vinnii | urs. mepian Ubnenvagii
. w Tenen aferent S.C. Nado i
I, |So. Chimter nird 1264 B Camiruct: S.RL Daccts i 2
. Extindere spajou EF. Domya Maroz] .
A5 : 3
2. |Sewsrul Repubhcn FON. 45 CainEnnl Dennel Dreccdd 0
j Teren alerent : -
5 . Vassle Ly 60 MS. = 2 hS
3. |Str. Vas:le Lupu, nr.60 vl ok 5 SC. IMROMS.A Drecth 4 LA
' Teren aterent _ <
115038 4
4. |Str. Mshad Jara FN IRUEH ERRM consbruclisar S.C. Pawrom SRL Dwech HY 1.2
Tercnalerene Antoct Livie
% ke ) % :
K|St Muoy Emanescu FN K} — Artoc Sihaa Dirccw 1] 4
Peateriu Crestian
6. |Str Lemermjw b1, ap.| T Realizare aoces separat | Romun Moncs Dipeeta 4 4.5
Ekma
: e i Teren afrent S50 thymm .
7. |Str Apredu Arhore F N =l comtee ik Company SRL Directd 1H ]
B. (St Vasde Lapu BN N Lemnalonent Sun lonel Gabrsed | Duvcti H)] 6
oo o ke
9. |Str Nicotar Bitomswu F N - E3TS Comstricqic magic L‘fﬁ"hf:“ Drectd T WY S

10 |Str. LiberSiqn bl ap 16 i Extmlere bakoan Mihec [ustin Jary Dyrectd 4y 3
Hak producyse, B
1L |Arters Vst 250 depovztere. prestin L fape Is i.5
) publai
STYRN,
Ha# producise,
12 |Arterz Vest 1874 depostare, prestan L‘-h‘.g po 18
publxd
wrven,

_ e —————
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Chirii terenuri Dulcesti, Girov

ANBXA ne. 1 Jois
Ia Contractul de inchiriere nr, .. 2500

PROCES-VERBAL
de predara-primire

Inue COMUNA BULCESTT. in calilare de perseand juridicd conform are 4 i B
legea nr.215 /2001, republicalis, cu modificirile §i completarile ulterioare, privigy
zdmministratia publicd locald, cu sediul in localitalea D‘uhrc;u enmuna Dale c%‘i  §
judetul Newmp, reprezentatd legal prine primar Michiu Mihai, n calitate de lacarey, %
care predd, 1

i 4
d-na BARGAOANU MARIA, cu domiciliul In comuna & satul Dulcest, bloc 2, ap.4 ]
judetul Newml, cu act de identitate seria NT nr. 264212, cu CNP 2560121270581, 1y
calitate de lountar, care primeste,
urmdioarele supraiete de (cren inchiriate:

[#r. | Amplasament | Suprgfata | Vecinatasi -
s 2 i b : s
< 1. Cwurtal 2 parccle 16A 105 '
| —
| 2. | Cvartal 2 parecla 1613 7 l
| Cvartal 2 parcela 16 O 168 ' 1
) ' { Total = 350 m.p. 8
LOCATOR, LOCATAR, :
COMUNA DULCESTI, BARGAOANU MARIA, f

JUDETUL NEAMT, "
Reprezentatd logal

r

prin primar; -
|
m nr..? 1-’1
12 Contractul de inchiriere nr. 5{/ 6. i "”"{_U’z f

FISA DE CALCUL A CHIRIETI PENTRU TEREN INTRAVILAN
Pentru locatar BARGACANY MARIA, cu domiciliul in comuna i sat Dulcest, judetul

NeHmy
N, | Amplasament suprafata | Tarif anval LEI/ mp | Total chirie led |
I ert. . L _ | / an
Lo ! i3 4 . L
1. | Cvartal 2 parcela 164 | 105 | 0,2 lei/m.p. fanual 21
1_2_.‘ l {vartal 2 parcels |68 |77 0 2 lgi/m.p. fanual 15 |
"3, Cvartal 2 parurla 16 0 ' 168 0.2 Jei/m.p. tanun] 34 '
Totazl = 350 7O Teif anual I
| mp i
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ANBEA nr. i/ 1rad datf
la Contractul de inchiriere nr. ....° "J / .;)..J."f.?.:.‘.”.’f #‘
PROCES VERBAIL
de predare primire

Intre COMEUNA BULCESTI, in calitate de persoand juridicd conform g,
Leges nr.213 /2001, repudlicats, cu modificirile sl completarile ullerioare, pr
Administratiz publicd focald, cu sediul in localitsnea Dulceyli, comuma Duy,
Judetul Neaml, reprezentati legal prin prituar Michlu Mikai, in valitate de lgo
care prodd,
Bi
d-nut CRETU IOAN oy domicilivl in connz _;n‘,,s;gul Dulcesti, bloe 1. a;:..ﬂ. Jjud
Neamt, cu act de identitate serin M7, nr.36/294. . cu CNPféﬂfﬁ?i{‘?ﬂf‘.fflff%

.

celilute de locatar, core primesgte,

[ 2r, [ Amplasament Suprafaia ﬁ Vecin&edsi
_crt. | - mp- '
- 1. | Cvarlal 2 parcela 16T ’ 160 '—
|?. Cvartal 2 parceln 16W 24 N
R, Cowrral 2 parecla 10K* | a6
[Total = 220 m. p-_ ’

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA DULCESTY, : CRETU I0AN,
JUDBETUL NEAMT, oo
Reprezentatd legal <. . £ A

prin primar :
,-": . &
ANEXA nr.2 fad MY and
la Contractul de Inchirlere nr. ‘1.4.‘1 v/ "'tjf’.;.}"?ﬂ.(

FIGA DE CALCUL A CHIRIEI PENTRU TEREN INTRAVILAW
Pentru locatur CRETU FOAN, cu dnmicilivl in cumuna 1 sat Duleesti, judetul Neamy

Ne. ! Amplasament | suprafata l Tarif anual LEI / mp | Total chirie el
ert, ! '/ an ]
K7 3 4 3 ]
I Cyartul 2 parcely 16T 160 0.2 lei/m.p./anual 32
2. | Cvartal 2 purela 16W 24 0.2 lei /m.p. fanual 5 ;f
},T Cvartet 2 parcela 16K 36 0,2 lei/m.p. feniuad 7 ‘ —
. Total = 220 44 Iei/ anual
lmp. | N i _

m};age%
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUT LOCAL GLIRQV

" HOTAHARE
Nr.73 din 16.08.2019
peivind sproberca comoesionirii prin lizitstie publics a
suprafiti ds 1131 mp teren situat in domeniul privat al cominei Cirov

Comsilfuf Local a] comunei Girov, fudetul Neamt.

Aviad In vedere cenuren registrath cu or. 10534/25.07.2019 u dommulni Miron Gahi,
domicikiat in sxiul {irov,str, Tiocreinlnd 01,149 ,comura Giroy, judetud Neamp, Fuin ey salicits
coucesionany uncei suprafice de mren difh inthe o ssful Girey,

Timard cont de dispozitilc QUG nr, 542006 privind regimul contractelor de
concesiune ; alo Fulurarii Guvermlui ar, 1682007 penitru aprobarga Naemelor Mtodologhs de
iplicare o OLU.G, nx. 54/2006, Lagll 219/1998 art 1 ] alin 1,24 3 privind regiseul contractelor de
concestung o modifickrile i eomplatirile nlterinare

Vazund reportul d specialitats  nr. 10670.29.07.2019 §1 rofamatul de apmbaze a0
primarubai comunci Girov.

In temaiul dispoztiilor arl. 129, alin. ] §2 lie ¢, azt. 139 alin. 1,243}t g nlin § Jit. ¢
glale et 108 11t b g ¢ din O.U.G, 5742019 priving Codu) administratiy.

HOTARASTR:
At 1,8¢ mblmwwimuupdnﬁcihﬁcm&»ﬁc! asuprafetei de 1331 mp teren gituat
in domendul pdva:aicnmmuﬁﬁirov.jmidﬂ Neamt. :
Art. J.Saupmbipmnldepomlnﬁciuﬁe. de 9,80 1ed /mp/am pentre feren intrevilag
nmﬁ»msmdiu!uid:’mhedmwdcmﬁni anwxar.
+ 3.5¢ aprobd dursla concesinearii pe o de ..., uni fng T i
. s o pe o penoadf de ..., uni epind cv data Tncheiarl

CONTRARFMNEAZA
SECRETAR

M}jage%
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